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NACHGEHAKT BEI ...

Rainer Zitelmann » Der Immo-
bilienexperte und -investor Uber
die Transaktion ,,Chelsea-Market”

Jch argere mich
nicht... "

€URO AM SONNTAG: Was sagen Sie als Im-
mobilieninvestor: Sind 2,8 Milliarden Dol-
lar, die Google jetzt fiir den Chelsea Market
in New York bezahlt, in Ordnung?

RAINER ZITELMANN: Der hohe Preis iiber-
rascht. Andererseits: Ich habe vor zwei
Jahre eine zeitlang in New York gelebt,
und da konnte ich schon beobachten, dass
sich dieser Standort extrem gut entwickelt
und die Biiromieten stirker gestiegen wa-
ren als in den traditionellen Standorten in
Midtown Manhattan. Google besitzt zwei
andere grofe Gebdude in der Ndhe, und
da hat Chelsea Market fiir sie vermutlich
einen besonderen Wert.

Koénnte man sich Transaktionen in dieser
Groflenordnung auch in Deutschland vor-
stellen?

Nein.

Einigen Anlegern der deutsch-amerikani-
schen Immobilienfondsgesellschaft James-
town werden die Ohren klingeln. Sie besa-
fen den Chelsea Market bis 2011 iiber den
Jamestown 24 Immobilienfonds und ver-
kauften ihn damals fiir 800 Millionen Dol-
lar. Miissen sie sich drgern?

Da miisste ich mich selbst drgern, weil ich
in dem Fonds investiert war. Tue ich aber
nicht. Denn das Ergebnis, das Anleger mit
diesem Fonds erzielten - fast 29 Prozent
jahrlich tiber die gewichtete Fondslaufzeit
- war eines der besten, das jemals mit ei-
nem geschlossenen Immobilienfonds in
Deutschland erzielt wurde.

Der seinerzeitige Kiufer war ebenfalls ein
Fonds des Initiators Jamestown. Hat das
nicht ein Geschmackle?

Koénnte man denken, war aber in diesem
Fall nicht so. Denn die Anleger haben sich
2011 mit 85 Prozent fiir den Verkauf des
Objektes an einen anderen Jamestown-
Fonds ausgesprochen. Zudem hat auch ein
professioneller Joint-Venture Partner, der
an dem Objekt beteiligt war, so optiert. wr



